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Praga Studio

Zainwestuj w mikroapartament
i zarabiaj na doskonatej
lokalizacji w Warszawie




Wiele miejskich udogodnien
na wyciqgniecie reki

Praga Studio, zlokalizowana na warszawskim
Grochowie u zbiegu ulic Dartowskiej i Zgierskiej,
taczy w sobie bliskos¢ centrum miasta
z kameralng atmosferg dzielnicy. Znajdujaca sie
zaledwie 1 km od Ronda Wiatraczna inwestycja
zapewnia tatwy dostep do serca Warszawy,
oferujgc jednoczesdnie spokojne otoczenie.
Dzieki dobrze rozwinietej infrastrukturze lokalnej,
mieszkancy majg pod rekg sklepy, kawiarnie,
punkty ustugowe, szkoty i przedszkola. Galerie
handlowe, jak Rondo Wiatraczna i Promenada,
sg W zasiegu krétkiego spaceru, podobnie jak
tereny zielone (np. Park Znicza), ktére sprzyjaja
wypoczynkowi na $wiezym powietrzu.

Okolica swietnie skomunikowana
z catg Warszawq

Obecnos¢ licznych przystankéw tramwajo-
wych i autobusowych w okolicy inwestycji
oraz planowana stacja metra zapewniajg
wygodne potaczenia w wielu kierunkach
Warszawy. Bliskos¢ weztéw komunikacyj-
nych - ul. Grochowskiej, Ostrobramskiej,
Al. Standéw Zjednoczonych — pozwala na szybki
dojazd w niemal kazdy rejon miasta, a dotarcie
samochodem do srédmiescia zajmuje zaledwie
kilkanascie minut! Wszystko to czyni lokalizacje
Pragi Studio idealng dla oséb cenigcych komfort
i jako$¢ miejskiego zycia.
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® MIASTO
1. Patac Kultury i Nauki
(5,5 KM) 12 MIN SAMOCHODEM

2. Zamek Krolewski w Warszawie
(8 KM) 20 MIN KOM. MIEJSKA

3. Dworzec PKP W. Wschodnia
(4 KM) 12 MIN SAMOCHODEM

Lotnisko Chopina w Warszawie
(13 KM) 23 MIN SAMOCHODEM

® TERENY ZIELONE
12. Skwerek przy Majdanskiej
(250 KM) 3 MIN SPACEREM

13. Park Znicza
(750 M) 10 MIN SPACEREM

14. Park nad Balatonem
(1,5 KM) 7 MIN ROWEREM

15. Jezioro Goctawskie
(1,5 KM) 7 MIN ROWEREM

16. Park Skaryszewski
(3 KM) 11 MIN ROWEREM

® ROZRYWKA | KULTURA

4. Muzeum Narodowe
w Warszawie
(5 KM) 12 KOM. MIEJSKA

5. Centrum Nauki Kopernik
(5 KM) 12 MIN KOM. MIEJSKA

6. Terminal Kultury Goctaw
(1,5 KM) 19 MIN SPACEREM

7. Teatr Powszechny
(3,8 KM) 10 MIN SAMOCHODEM

@® SKLEPY | PUNKTY UStUGOWE
17. G. H. Rondo Wiatraczna
(750 M) 10 MIN SPACEREM
18. Galeria Promenada
(1,8 KM) 6 MIN SAMOCHODEM
19. Biedronka i inne sklepy
(350 M) 4-5 MIN SPACEREM
20. LIDL
(1,5 KM) 5 MIN SAMOCHODEM

21. C.H. Goctaw
(1,1 KM) 16 MIN SPACEREM

NCYINY
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® SPORT | REKREACJA

8. PGE Narodowy
(4,5 KM) 11 MIN SAMOCHODEM
9. Sitownie i kluby fitness
(800 M) 12 MIN SPACEREM
10. Ptywalnia Wodnik
(2,3 KM) 8 MIN SAMOCHODEM

11. OSiR Praga Potudnie
(2 KM) 7 MIN SAMOCHODEM

@ INNE LOKALIZACJE

22. Najblizsze restauracje
(200 M) 3 MIN SPACEREM

23. Centrum medyczne i apteka
(900 M) 10 MIN SPACEREM

24. Szkota Podstawowa nr 246
(500 M) 7 MIN SPACEREM

25. Paczkomat
(150 M) 2 MIN SPACEREM

26. Przedszkole ,Wesote Nutki”
(500 M) 7 MIN SPACEREM



Zainwestuj w nowoczesny mikroapartament

Zakup mikroapartamentu w Praga Studio to perspektywiczna decyzjainwestycyjna, ktéra wigze sie nie tylko z wieloma
praktycznymi rozwigzaniami dla przysztych najemcoéw, ale takze szeregiem udogodnien dla inwestora. Nie musisz
samodzielnie zajmowac sie wykonczeniem lokalu i zarzagdzaniem najmem. Obie te ustugi mozesz zleci¢ profesjonalnemu
operatorowi, co przyczyni sie do szybszego zwrotu z inwestycji oraz atrakcyjnego dochodu. Inwestycja obejmuje
95 mikroapartamentéw o powierzchni od 16 m?, ktére mogag byc¢ tgczone w wieksze jednostki, wiec tatwo wybierzesz
opcje, ktéra spetnia wszystkie Twoje oczekiwania.

Skorzystaj z rozwigzah podnoszgcych atrakcyjnos¢ inwestyciji

Projekt Praga Studio oferuje nie tylko komfortowe mikroapartamenty, ale rowniez szereg udogodnien, ktére podnoszag
standard zycia i atrakcyjnos$¢ inwestycji. Do dyspozycji mieszkancéw bedzie oddana podziemna hala garazowa
z 36 miejscami parkingowymi. Ponadto w budynku bedzie znajdowat sie sklep spozywczy, kawiarnia oraz
recepcja dla gosci hotelowych.
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Postaw na projekt, ktory odpowiada na potrzeby mieszkahncow

Inwestycja Praga Studio wyréznia sie réwniez zielonym patiem, bedgcym wewnetrznym dziedzincem, ktéry oferuje
spokojng oaze w centrum miasta. Budynek o prosteji nowoczesnej bryle harmonijnie wpisuje sie w niskg zabudowe
okolicy, tworzac kameralne, przyjazne srodowisko. Przemyslane projektowanie pokoi, ktére zapewniajg ergonomiczna
przestrzen i tatwos$¢ aranzacji, sprawia, ze kazdy mikroapartament jest doskonale przystosowany do potrzeb wspét-

czesnego miejskiego zycia.

WWW.WOJASDEVELOPMENT.PL



Standard, ktoéry przewyzsza oczekiwania i cenaq,
ktoéra nie obcigza portfela

‘ Doskonata lokata kapitatu
[ | Zakup mikroapartamentu w doskonatej lokalizacji w Warszawie to wysoka stopa zwrotu,
[\ rosngca wartosé nieruchomosci i comiesigeczny zysk!

Lobby wejsciowe

Duze wrazenie robi indywidualnie zaprojektowane, reprezentacyjne lobby wejsciowe,

wykoriczone materiatami wysokiej jakosci.

Lokale ustugowe
Na parterze budynku zlokalizowane s3 lokale ustugowe, w ktérych powstang sklepy
i kawiarnie, podnoszace atrakcyjnosc¢ inwestyciji.

Cichobiezna winda
Montujemy nowoczesne, cichobiezne windy, dostosowane wyglgdem do czesci
wspdlnych, ktdre utatwiajg komunikacje miedzy pietrami.

Dzwiekoszczelnos¢ lokali

.:] )) Stosujemy murowane $cianki dziatowe o wtasciwosciach wygtuszajacych, co podnosi
komfort uzytkowania wnetrz.

Antywltamaniowe i przeciwpozarowe drzwi wejsciowe

ﬁ Oferujemy wysokiej jakosci antywtamaniowe drzwi wejsciowe, ktére nie tylko tadnie
wygladajg i zabezpieczajg przed wtamaniem, ale tez posiadajg podwyzszong izolacje
akustyczna.

System bezpieczehstwa
Teren zewnetrzny i lobby sg chronione i monitorowane w jakosci HD, a kontrole
dostepu zapewniajg nowoczesne elektrozamki.
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Swiattowéd
Budynekjest wyposazony winstalacje $wiattowodowa doprowadzonawprostdokazdego
lokalu, zapewniajgca najszybszy mozliwy dostep do internetu.

Certyfikaty ekologiczne
Nasze materiaty wykonczeniowe sg bezpieczne dla zdrowia oraz posiadajg
odpowiednie atesty i certyfikaty ekologiczne.

OsSwietlenie LED
W czesciach wspdlnych budynkéw stosujemy energooszczedne oraz ekologiczne
oswietlenie LED sterowane czujnikami ruchu.

Podlewanie roslinnosci
Dla dla zapewnienia doskonatego wzrostu roslin, zielen na terenach wspélnych
wyposazamy w automatyczne nawadnianie.

Zielony dziedziniec
Wewnetrzny dziedziniec z réznorodna roslinnoscia, zaprojektowany przez architektéow
krajobrazu spetni oczekiwania wszystkich mieszkancéw.

Mural antysmogowy

Inwestycje wyrdznia efektowny mural wykonany na $cianie budynku. Dzigki uzyciu
farby antysmogowej przyczynia sie on do poprawy jakosci powietrza poprzez redukcje
szkodliwych substancji.

Udogodnienia dla rowerzystéw

Wspieramy mikromobilno$é¢, na naszych osiedlach montujemy stojaki oraz stacje
rowerowe. Do dyspozycji mieszkaficédw zostanie oddana stacja z narzedziami do
samodzielnego serwisowania roweru.

Budki dla ptakoéw

Tworzymy bezpieczne miejsca gniazdowania — domki dla owadow i budki dla ptakow.

WWW.WOJASDEVELOPMENT.PL



Stworz Nowoczesne Mieszkanie
z Dwéch Mikroapartamentow!

Odkryj nowy wymiar komfortu i funkcjonalnosci, tgczgc dwa mikroapartamenty kazdy o powierzchni 16 m2 w jeden
przestronny apartament dwupokojowy o powierzchni 32 m2! Dzieki temu wyjgtkowemu rozwigzaniu zyskujesz nie
tylko dodatkowa przestrzen, ale takze petnoprawny status mieszkania.*

Nie czekaj dtuzej! Skorzystaj z tej wyjatkowej okazji i stworz swoje wymarzone mieszkanie*, ktére zapewni Ci komfort,
styl i przysztosciowg wartos¢. Potgczenie dwdch mikroapartamentéw to inwestycja, ktéra zwréci sie wielokrotnie,
oferujgc przestrzen dopasowang do Twoich potrzeb i marzen.

Zalety potgczenia dwoéch mikroapartamentow

1. Wiecej przestrzeni do zycia

Przeksztatcenie dwéch kompaktowych jednostek w jeden wiekszy lokal pozwala cieszy¢ sie bardziej
przestronnym wnetrzem, ktore lepiej odpowiada na potrzeby codziennego zycia. 32 m? to optymalna powierzchnia,
ktéra umozliwia wygodne rozmieszczenie pomieszczen, takich jak sypialnia, salon, kuchnia oraz tazienka.

2. Elastyczno$¢ aranzaciji

Potgczenie dwdch lokali daje mozliwos¢ swobodnego zaaranzowania wnetrza wedtug witasnych upodoban
i potrzeb. Mozesz stworzy¢ osobistg przestrzen idealng do pracy, odpoczynku i spedzania czasu z bliskimi. Dzieki
wiekszej powierzchni, zyskujesz takze wiecej mozliwosci w zakresie wyboru mebli i dekoraciji.

3. Wieksza wartos¢ nieruchomosci

Potaczenie dwdch mikroapartamentéw zwieksza wartosé rynkowa Twojej nieruchomosci. Status petnoprawnego
mieszkania* o powierzchni 32 m? sprawia, ze jest ono bardziej atrakcyjne dla potencjalnych nabywcow, ktérzy
poszukujg lokum na staty pobyt. Takie rozwigzanie stanowi doskonatg inwestycje na przysztosé¢, ktérej wartosé
bedzie rosta wraz z rosngcym zainteresowaniem kompaktowymi, ale funkcjonalnymi przestrzeniami.

4. Mozliwos¢ uzyskania statusu mieszkania*
* Po uzyskaniu statusu petnoprawnego mieszkania, zyskujesz dostep do szeregu korzysci, takich jak mozliwosé
meldunku czy korzystania z programoéw rzadowych wspierajgcych zakup nieruchomosci.

5. Oszczednosé i efektywnosé

Wieksza powierzchnia pozwala na bardziej efektywne wykorzystanie energii oraz przestrzeni, co moze
prowadzi¢ do obnizenia kosztéow utrzymania. Jeden wiekszy apartament oznacza rowniez nizsze optaty
administracyjne w poréwnaniu do dwdch oddzielnych jednostek.

* Mozliwos¢ uzyskania statusu mieszkania dotyczy tylko lokali z oknami wychodzgcymi na zachodnig lub potudniowg strone
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Rzuty kondygnaciji

Parter 1 pietro

1626 m?
29.28 m?
1620 m?
1624 m? 1620 m?
4083 m? 15.94 m? 16.20 m?
1620 m?

3167 m? 1621m? 1621 m? 16.36 m?

16.20 m?

83.60 m? 9223 m?
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2 pietro

3 pietro

16,26 m?

22.66 m?

19.93 m?

1665 m?

27.81 m?

3281 m?
16.24 m?
16.24 m?
16.94 m?
3172 m? 16.18 m? 16.20 m? 16.30 m?
16.19 m? 16.22 m? 16.26 m? 16.26 m? 16.26 m? 16.26 m?

1626 m?

1620 m?

16.20 m?

1620 m?

16.20 m?

16.20 m?
16.20 m?

16.79 m?

27.65 m?
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Wygodne mikroapartamenty o powierzchni od 16 m?

Whnetrza mikroapartamentéw w Praga Studio oferujg nie tylko wysoka funkcjonalnosé i nowoczesny design, ale
réwniez unikatowa mozliwos¢ personalizacji przestrzeni, w tym opcje aranzacji z antresolag*, ktéra idealnie wpisuje
sie w potrzeby tych, ktérzy cenig sobie przemyslane wykorzystanie kazdego metra kwadratowego.

Kompaktowe przestrzenie sg zaprojektowane tak, aby maksymalizowaé komfort i uzytecznosé, a mozliwosc taczenia
mikroapartamentéw daje nieskoriczone mozliwosci kreatywnej aranzacji. Takie rozwigzanie pozwala na stworzenie
wiekszych, spersonalizowanych lokali, ktédre moga by¢ idealnie dopasowane do indywidualnych potrzeb i stylu zycia
najemcow, zachowujac przy tym wysoki standard oraz atrakcyjng stope zwrotu dla inwestora.

* Mozliwos¢ wstawienia antresoli dotyczy
tylko lokali na parterze.
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Standardowa tazienka

Lokale inwestycyjne posiadajg wykonczone i wyposazone tazienki. Pomieszczenie wykoriczone jest ptytkami w kolorze
jasno bezowym. Wyposazenie tazienki obejmuje: prysznic: odptyw liniowy, szklana $cianka prysznicowa, biaty montaz
(WC, umywalka), szafka podumywalkowa, bateria prysznicowa z deszczownica, bateria umywalkowa, lustro oraz

oswietlenie, akcesoria tazienkowe.

* Wyposazenie tazienki nie obejmuje pralki i wiszacej szafki.

Lobby i recepcja
Lobby recepcyjne na parterze budynku Praga Studio to wyjatkowy atut, ktéry podnosi prestiz i wygode apartamentéw

oferujgcych ustugi zakwaterowania.

Elegancko zaprojektowana przestrzen, z catodobowg obstugg, zapewnia komfort i wsparcie zaréwno dla gosci, jak
iinwestoréw. Recepcja jest gotowa do pomocy przy przechowaniu bagazy, umozliwieniu wjazdu do garazu, czy odbioru
korespondencji. Dodatkowo, w lobby znajduje sie wygodne miejsce na wdzek bagazowy oraz przechowanie bagazu.

WWW.WOJASDEVELOPMENT.PL



WykoRAczenia apartamentéw

Specjalnie dla naszych klientéw przygotowalismy oferte z peinym umeblowaniem i wyposazeniem hotelowym.

O1. INDUSTRIAL FOREST

Industrial Forest to estetyka, ktéra tgczy surowe, przemystowe elementy z naturalnym cieptem lasu, tworzac
dynamiczng przestrzen. Dominuje paleta ziemistych tondw, takich jak zielenie, brgzy i szarosci, z dodatkiem betonu
i metalu, zréwnowazona przez drewno i roslinnos¢. Minimalistyczne dekoracje, takie jak industrialne oswietlenie
i botaniczne motywy, nadajg cato$ci nowoczesny, rustykalny charakter.
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02. BLUSH ELEGANCE

Blush Elegance to romantyczna estetyka, ktéra tgczy subtelne odcienie rézu z wyrafinowanym luksusem. Delikatne
pastele, kwiatowe wzory i miekkie tkaniny tworzg lekka, przestronng atmosfere. Styl ten fgczy elegancje klasycznych
mebli i subtelnych dekoracji, tworzgc spokojne, przytulne otoczenie petne harmonii i luksusu.

WWW.WOJASDEVELOPMENT.PL



03. OPULENT BLACK

Opulent Black to luksusowa i wyrafinowana estetyka, ktéra tgczy elegancje czerni z bogatymi, wyszukanymi detalami.
Styl ten opiera sie na gtebokich, ciemnych tonach, przede wszystkim czerni, ale daleko mu do minimalizmu. Zamiast
tego jest peten tekstur i opulentnych materiatéw, takich jak aksamit, jedwab i skéra, czesto podkreslonych meta-
licznymi akcentami, takimi jak ztoto, srebro lub mosigdz.
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04.TROPICAL SERENITY

Tropical Serenity to estetyka inspirowana tropikalnym rajem, tgczgca naturalne elementy z uspokajajgcymi kolorami,
takimi jak zielenie, btekity i piaskowe odcienie. Styl bazuje na naturalnych materiatach, takich jak bambus, rattanilen,
co tworzy atmosfere relaksu i harmonii. Dekoracje z motywami botanicznymi oraz rosliny doniczkowe wprowadzajg
Swiezos¢ i blisko$¢ natury do przestrzeni, czynigc jg oazg spokoju.

WWW.WOJASDEVELOPMENT.PL



Co to jest lokal inwestycyjny?

Lokal inwestycyjny to rodzaj nieruchomosci, ktérg nabywca kupuje z myslg o generowaniu zyskéw z wynajmu.
W szczegodlnosci lokal typu studio czy apartament w nieruchomosci hotelowej stanowi popularng forme inwestycji,
zwitaszcza w atrakcyjnych turystycznie lokalizacjach. Nabywca, czyliinwestor kupuje taki lokal z zamiarem wynajmo-
wania go gosciom hotelowym, zaréwno na krétkie, jak i dtugie pobyty. Nabywca ma réwniez mozliwos¢ korzystania
z tzw. pobytow wtascicielskich o uzgodnionej z operetorem dtugosci.

Zalety lokalu inwestycyjnego

Wysoki potencjat zarobkowy

W zaleznosci od lokalizacji i standardu, apartamenty w nieruchomosciach hotelowych moga generowac
znaczne dochody z wynajmu. Popularne turystycznie miasta i regiony czesto zapewniajg staty naptyw
gosci, co przektada sie na wysoki wskaznik obtozenia.

Inwestycja w zakup dwdch lokali hotelowych w Praga Studio oraz ich wynajem na rzecz operatora do
prowadzenia dziatalnosci hotelarskiej jest bardziej optacalna dla wtasciciela w poréwnaniu z zakupem
mieszkania i jego samodzielnym wynajmem, przy tej samej tagcznej cenie zakupu. Rentownos$¢ wynajmu
lokali hotelowych przewyzsza rentownos¢ wynajmu mieszkan ponad dwukrotnie, co czyni te opcje bardziej
atrakcyjng z perspektywy finansowe;j.

Profesjonalne zarzqgdzanie

Obiekty hotelowe zazwyczaj oferujg zarzadzanie wynajmem przez profesjonalne firmy zarzadzajace, co
eliminuje koniecznos¢ bezposredniego angazowania sie inwestora w codzienne operacje. W Praga Studio
mozesz wybrac operatora, ktéry bedzie zarzgdzat wynajmem Twojego lokalu lub mozesz zarzadzaé swoim
lokalem samodzielnie. Profesjonalni operatorzy zazwyczaj pobierajg okoto 20% - 30% przychodu z wynajmu
zapewniajgc w tej cenie pokrycie kosztéw sprzatania.

Elastyczno$€ wynajmu

Apartamenty w nieruchomosciach hotelowych mogg by¢ wynajmowane zaréwno na krétkie okresy (np.
na dni lub tygodnie), jak i na dtuzsze pobyty (miesigce), co pozwala na dostosowanie strategii wynajmu
do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych.

Korzysci podatkowe

Lokale inwestycyjne nabywane w ramach dziatalnosci gospodarczej mozna amortyzowac, co oznacza,
ze 2,5% ceny nabycia lokalu netto mozna co roku odpisac¢ jako koszt uzyskania przychodu. W ramach
dziatalno$ci mozna réwniez odpisa¢ od przychodu koszty zwigzane z wyposazeniem takiego lokalu czy
jego remontem. Ponadto, w ciggu kilku miesiecy od zakupu mozna z urzedu skarbowego uzyska¢ zwrot
VAT w wysokosci 23% ceny zakupu. Te korzysci podatkowe sg dostepne wytgcznie przy nabyciu lokalu
uzytkowego (w tym lokali inwestycyjnych o przeznaczeniu hotelowym), natomiast nie sg mozliwe przy
zakupie mieszkan. Takze osoba prywatna (zarejestrowana jako podatnik VAT) ma mozliwo$¢ otrzymania
zwrotu wartosci vat (23% ceny).
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Wyzwania inwestowania w lokal inwestycyjny

Koszty utrzymania

Apartamenty w nieruchomosciach hotelowych moga generowaé wyzsze koszty utrzymania ze wzgledu na standardy
hotelowe oraz optaty za zarzadzanie. Jednakze, kupujgc lokal inwestycyjny w Praga Studio, nie masz obowigzku
podpisywania umowy na zarzadzanie — mozesz zarzadza¢ swoim lokalem samodzielnie i zaoszczedzi¢ na kosztach
zarzgdzania.

Wahania popytu

Sezonowos¢ turystyczna moze wptywaé na obtozenie lokalu, a tym samym na regularno$¢ dochodoéw. Jednak lokale
tego typu znajdujace sie w stolicach i duzych miastach, w przeciwienstwie do hoteli w miejscowosciach turystycz-
nych, sa mniej narazone na sezonowos$¢. Wynika to z faktu, ze duze miasta przyciggaja turystéw, osoby podrézujgce
stuzbowo oraz uczestnikéw konferencji przez caty rok.

Regulacje prawne

Rézne regiony mogg posiada¢ odmienne przepisy dotyczgce wynajmu krétkoterminowego, co moze wptyngé na
mozliwos$¢ i optacalnos$é inwestycji. Warto jednak zaznaczyé, ze ograniczenia dotyczgce wynajmu krétkotermino-
wego, ktdre czesto dotyczg mieszkan, nie obejmujg lokali hotelowych. Na przyktad w miastach takich jak Barcelona,
Amsterdam czy Berlin wprowadzono zakazy wynajmu mieszkan na Airbnb, co znaczgco wptyneto na ceny mieszkan,
zmniejszajgc podaz dostepnych mieszkan na wynajem krétkoterminowy. Jednak te ograniczenia nie dotyczg lokali
inwestycyjnych o przeznaczeniu hotelowym, ktére mogag by¢ wynajmowane bez takich restrykcji. Tym samym,
w przypadku wprowadzenia takich ograniczen w Warszawie, popyt na lokale hotelowe, w tym lokale inwestycyjne,
zwiekszy sie istotnie.

Podsumowanie

Lokal inwestycyjny w nieruchomosci hotelowej to atrakcyjna forma inwestycji dla os6b poszukujacych
pasywnych zrédet dochodu. Dzieki profesjonalnemu zarzadzaniu i elastycznym mozliwosciom wynajmu,
tego typu inwestycje mogg przynies¢ wysokie zyski. Dodatkowo, korzysci podatkowe, takie jak mozliwosé
amortyzacji, odpisywanie kosztéw wyposazenia i remontéw od przychodu oraz zwrot VAT, czynia te inwestycje
jeszcze bardziej atrakcyjnymi w poréwnaniu do tradycyjnych mieszkan. Warto uwzgledni¢ zaréwno zalety,
jak i wyzwania zwigzane z takg forma lokowania kapitatu, aby podejmowac swiadome decyzje inwestycyj-
ne. Ograniczenia dotyczace wynajmu krétkoterminowego mieszkan w niektérych europejskich miastach
dodatkowo podkreslajg atrakcyjnosé inwestycji w lokale hotelowe, ktére nie podlegajg tym restrykcjom.
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Okiem eksperta

O poréwnanie rentownosci zakupu i wynajmu lokali hotelowych dla operatora hotelowego oraz zakupu i wynajmu
prywatnego mieszkan poprosiliémy znanego eksperta w dziedzinie nieruchomosci, Grzegorza Grabowskiego. Jest to
zatozyciel popularnego portalu Wynajmistrz.pl, od lat doradza inwestorom w optymalizacji inwestycji na rynku miesz-
kaniowym, w szczegdlnosci w obszarze wynajmu mieszkan. Jego analiza poréwnuje potencjat zyskow z inwestycji
w Praga Studio z tradycyjnymi inwestycjami w mieszkania na wynajem w Warszawie, wskazujgc kluczowe czynniki
wptywajgce na optacalnos¢ oraz perspektywy zyskéw w diugim okresie.

Ponizej zamieszczamy dla Panstwa analize Grzegorza Grabowskiego z portalu Wynajmistrz.pl

Poréwnanie rentownosci

Apartamenty inwestycyjne w Praga Studio sg dobrg alternatywag i uzupetnieniem do inwestycji w popularne mieszkania
na wynajem, zaréwno dla inwestoréw zaczynajacych swojg przygode z rynkiem nieruchomosci, jak rowniez dla tych,
ktérzy rozbudowujg swoje portfolio nieruchomosci na wynajem - jako sposdb na dywersyfikacje portfela. W przypadku
przeznaczenia na cele krotkotrwatego zakwaterowania (przy zatozeniu, ze za zarzgdzanie noclegami bedzie odpowie-
dzialny operator) inwestycja w apartamenty inwestycyjne moze dac inwestorowi od 2 do 3 razy wyzsza rentownosé
niz zakup klasycznego mieszkania (kawalerki) na wynajem w Warszawie.

Poréwnanie rentownosci inwestycji w 2 apartamenty inwestycyjne w Praga Studio i inwestycji w mieszkanie na
wynajem w Warszawie (kwota inwestycji ok. 570 tys. zt, pozwalajgca na kupno 2 apartamentéw w Praga Studio lub 1

kawalerki na wynajem w Warszawie)

Kupno mieszkania na wynajem
na rynku wtérnym i
samodzielny wynajem
dtugoterminowy w ramach
najmu prywatnego (zwolniony

Kupno 2 apartamentow i
wynajem dtugoterminowy w
ramach najmu prywatnego z
VAT na rzecz operatora
wynajmu krétkoterminowego

Kupno 2 apartamentdw i
samodzielny wynajem
dtugoterminowy w ramach
najmu prywatnego z VAT

ZVAT)
n m Zatoz
Kwota inwestycji (A) 572976 netto 572976 4 netto 584434 21 e cone
3 7 + tt 7 t ki
wiym Zakup (lokal, wykonczenie i wyposazenie) Q0000 BbTUEED 00,000 1Rbrutio 569 106 zt kZ?d upuw
5691062zt netto 569106zt netto azdej opcll
Koszty transakcyjne (PCC, optaty notarialne, inne) 3870zt netto 3870zt netto 15329z ¥
Whptywy wiasciciela (rocznie) (B) 57 011 zt netto 77 502 zt netto 38141 z
w tym: Czynsz najmu 382117t netto? 77502zt netto® 28941zt
Liczba miesiecy wynajmu w roku 11,75 12,0 115
Optaty administracyjne i media 18800zt netto 9200zt
Wyptywy wiasciciela (rocznie) (C) 27 507 zt netto 23 847 zt netto 13 927 zt
wtym: Optaty administracyjne i media 19200zt netto 120002zt netto” 9600zt
Naprawy, ksiegowos¢, ubezpieczenie, inne 4000zt netto 4200zt netto 18301zt
Podatek od najmu i od nieruchomosci 43072t ° 764712t ° 2497zt °
Zysk (rocznie) (D=B-C) 29504 zt netto 53 655 zt netto 24214 7
Rentownosé (D/A) 5,1% 9,4% 4,1%

Uwagi do tabeli:
1) zawiera 2% PCC

2) zatozono czynsz najmu 2000 zt/miesigc brutto za jeden apartament (+optaty i media, odpowiednio 500 zti 300 zt), co daje efektywny przychéd
z czynszu najmu za dwa apartamenty 3252 zt/miesigc netto

3) w przypadku wynajmu na rzecz operatora wynajmu krétkoterminowego zatozono, ze czynsz najmu dla wiasciciela apartamentéw to 70% przychodu
uzyskiwanego przez operatora z tych apartamentéw (po odjeciu prowizji portali typu Booking.com i Airbnb), czyli 70% kwoty 110 717 zt. Zatozenia
przychodowe: $redni przychdd z doby hotelowej (bez $niadania) 300 zt brutto (zrddto: Booking.com), $rednioroczne obtozenie 60% (zrddto: oszacowanie
na podstawie danych GUS), $rednioroczna prowizja portali 9% (prowizja Booking.com to 15%; zatozono, ze 40% rezerwacji jest robionych bezposrednio)
4) w przypadku wynajmu na rzecz operatora wynajmu krétkoterminowego wtasciciel ponosi tylko optaty administracyjne, natomiast media sg pokrywane
przez operatora (zatozenie wynikajace z oferty operatorskiej firmy Wojas Hospitality)

5) podatek zryczattowany od najmu rozliczany w ramach tzw. najmu prywatnego, naliczany od czynszu najmu (stawka podatku to 8,5% od przychodu
do 100 tys. zt rocznie i 12,5% od nadwyzki ponad 100 tys. zt rocznie, na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 4 ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym
od niektérych przychoddw osigganych przez osoby fizyczne)
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Uwarunkownia podatkowe

W analizie zatozono, ze inwestor rozlicza wynajem w ramach tzw. najmu prywatnego, ale w przypadku dwéch
pierwszych kolumn w tabeli powyzej robi to jako podatnik VAT czynny. Wymaga to rejestracji na formularzu
VAT-R i sktadania JPK_VAT (w kalkulacji uwzgledniono dodatkowy koszt ustug ksiegowych). Inwestor moze
wiec odliczyé VAT 23% od zakupu apartamentdéw, a takze od wydatkéw zwigzanych z lokalem.

W przypadku zakupu mieszkania na wynajem na rynku i wynajmu na cele mieszkaniowe (kolumna trzecia
w tabeli powyzej) odliczenie VAT od zakupu z reguty nie jest mozliwe.

Nie tylko rentownos¢
Oprécz wyzszej rentownosci (w poréwnaniu do zakupu mieszkania/kawalerki na wynajem), inwestycja w apartamenty
inwestycyjne w Praga Studio ma z punktu widzenia inwestoréw takze inne zalety:

e Zakup jednego lokalu to okoto 350 tys. zt brutto, a po odliczeniu VAT kwota spada do 285 tys. zt netto. Zakup
kawalerki na wynajem w Warszawie w tej cenie jest w praktyce bardzo trudny albo wrecz niemozliwy.

o W cenie jednej kawalerki w Warszawie (zrodto: Otodom.pl) otrzymujesz dwa apartamenty inwestycyjne.

o W przypadku, gdy przeznaczysz lokale na ustugi krotkotrwatego zakwaterowania, mozesz réwnolegle uzyskiwaé
dochody z noclegdéw i samemu korzystaé z nieruchomosci w dniach, gdy nie ma gosci (tzw. pobyty wtascicielskie).

» W razie potrzeby mozesz potaczy¢ dwa lokale w jeden wiekszy, aby dopasowacd oferte do aktualnych wymagan
najemcy (w przypadku wynajmu dtugoterminowego) lub gosci przyjezdzajgcych do Warszawy (w przypadku oferowania
ustug krétkotrwatego zakwaterowania). W Praga Studio potgczenie dwdch lokali otrzymasz w cenie zakupu.

» Mozesz legalnie oferowac ustugi krotkotrwatego zakwaterowania, nie obawiajac sie ryzyka wprowadzenia regulacji
dotyczacych tzw. wynajmu krétkoterminowego (w wielu europejskich stolicach oferowanie krétkoterminowego zakwa-
terowania w lokalach mieszkalnych jest juz zabronione lub mocno ograniczone).

o W przypadku przeznaczenia na cele krétkotrwatego zakwaterowania unikasz ryzyka ztych najemcéw naduzywajg-
cych zapiséw ustawy o ochronie praw lokatorow.

o W przypadku wyjscia z inwestycji po 10 latach uzyskasz duze dodatkowe korzys$ci ze wzgledu na mozliwos$é
sprzedazy ze zwolnieniem z VAT bez koniecznosci korekty VAT odliczonego przy zakupie (art. 43 ust. Pkt 10 oraz
art. 91 ust. 2-7 ustawy o podatku od towardw i ustug).

o W razie potrzeby, niektére z lokali mozesz przeksztatci¢ w mieszkania (co najkorzystniej zrobi¢, ze wzgledu na
opisane wyzej uwarunkowania vatowskie, po uptywie 10 lat). W przypadku Praga Studio takie przeksztatcenie jest
dopuszczalne dla wszystkich lokali posiadajgcych okna wychodzgce na ulice Zgierska lub Dartowska.

o W przypadku wynajmu w ramach dziatalnosci gospodarczej/spétki i rozliczania podatku od dochodu zakupione lokale

w Praga Studio mozesz amortyzowac, co ewentualnie korzystnie wptynie na rentownos$¢ inwestycji.

Autor:
Grzegorz Grabowski
Wynajmistrz.pl
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Budujemy na lata: mieszkania i dobre relacje

Wojas Development to firma deweloperska, ktéra specjalizuje sie w realizacji kameralnych inwestycji mieszkanio-
wych, doskonale wpisanych w miejskie otoczenie. Nasza filozofia opiera sie na zrozumieniu, jak wazne jest harmonijne
tgczenie nowoczesnego stylu zycia z potrzebg kontaktu z naturg. Tworzymy nie tylko budynki, to takze wspolinoty,
w ktérych kazdy mieszkaniec moze odnalez¢ swoje miejsce i poczué sie jak w domu.

Stawiamy na wartosci, ktére pozostajg z naszymi mieszkaricami na lata. Oferujemy ponadczasowa jakos$¢, wysokiej
klasy architekture oraz komfort codziennego zycia w przyjaznym otoczeniu i dobrym sasiedztwie. Zrozumielismy,
jak istotne jest zapewnienie nie tylko doskonatych warunkéw mieszkalnych, ale takze petnego wsparcia dla stylu zycia,
ktéry kazdy z nas pragnie prowadzic.

Zapewniamy kompleksowe wsparcie w procesie zakupu nieruchomosci. Nasz zespét ekspertéw jest gotowy odpo-
wiedzie¢ na kazde pytanie, zwigzane z ofertg. Ponadto, oferujemy pomoc w pozyskaniu finansowania na wymarzong
nieruchomos¢ poprzez wspdtprace z doswiadczonym ekspertem kredytowym.

Zapraszam

do naszego
biura sprzedazy
w Warszawie!

— Mariusz Wojas, Prezes Zarzqdu
Wojas Development Sp. z 0.0.
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